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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Hjalte, 717600-0805 far harmed avge arsredovisning for 2017-01-01 - 2017-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Uppsala kommun, stadsdel Luthagen och har beteckningen Luthagen 43:3.

P& fastigheterna finns 1 bostadshus innehallande 39 lagenheter, samt 1 lokal som &r uppléten med
hyresratt. Inga parkeringar ingar med byggnaderna.

Byggnaden &r skadedjurs- och fullvardesférsakrad hos Lansférsékringar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 1845 kvm, varav 1820 kvm utgér
lagenhetsyta och 25 kvm lokalyta.

L&genhetsférdelning:
1 1 rum och kék
16 1,5 rum och kdk
12 2 rum och koék
10 2,5 rum och kdk

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter ar 1936.

Renoveringar

Ar Tidigare gjorda renoveringar:

2017 Ny undercentral installerad. Nytt klinkergolv lagt i tvattstuga, torkrum och relax.

2014-2015 En relax har byggts i undercentralen med plats fér bastu, dusch och lite traningsutrustning
2011 Tak, Fasad och Balkongrenovering

2007 Grunden pa baksidan idolerades

2001 Stambyten av el, in- och utvatten(relining)

1996 Grunden pa framsidan isolerades

1992 Treglasfénster installerades

Fastighetsforvaltning
Féreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskétsel har utférts av PD Miljpvardsservice AB.
Ekonomisk férvaltning har utférts av Azets Insight AB, fd. Visma Services AB.
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Foreningsfragor

Stadgar

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-04-22.Stadgarna skall uppdateras
gallande antal styrelsemedlemmar for att fungera med bolagsverket.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1935-12-19.

Andrahanduthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsréttslagen. Nyttjanderétten till Iagenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar saledes beréttigad att saga upp
bostadsréattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetséverlatelser far dverlatelseavygift tas ut av bostadsrattshavaren pa maximalt 2,5 % av
géllande basbelopp. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av gallande basbelopp.
Samtliga dessa avgifter handlaggs av Azets Insight AB, fd.Visma Services AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 5 ledaméter med 2 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma (2017-04-19) och darpa pé&féljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansattning:

Fredrik Wirell Ledamot (tom feb 2018)
Anne-Marie Benson Ledamot

Jonas Eriksson Ledamot

Niklas Andersson Ledamot

Per Wikman Ledamot (tom dec 2017)
Erik Borjesson Suppleant

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledaméter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorsuppleanter
Kerstin Hedlund, revisor
Bjérn Angerfors, suppleant

Féreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes inte under 2018.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 315 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvérdet for lokaler.
Taxeringsvardena framgér av not 5.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshéjning under 2018. Budgeten visar pa ett positivt resultat pa
150 230 kronor.
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Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets Insight AB, fd.Visma Services AB.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Renovering av undercentralen har skett i Maj ar 2017. Malet ar att sénka energikostnader och fa battre
inblick i var vara varme&vatten-relaterade kostnader gar.

Renovering av golv dér klinker lagts samt malningsarbeten har skett i undercentralen for att forbattra
miljon i det tréningsutrymme som har inrymts dér.

Dessutom har klinker lagts i tvattstugan och torkrummet.

Ett kollektivt bredbandsavtal har slutits med Bredbandsbolaget som innebar bade l&gre kostnader och
snabbare bredband fér medlemmarna.

Medlemsinformation
2017-12-31 2016-12-31

Vid rakenskapsarets bérjan 57 55
Tillkommande medlemmar 12 10
Avgaende medlemmar -11 -8
Summa 58 57

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsrétter har fler an en
dgare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2017-12-31 2016-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning, tkr 1330 1300 1299 1287
Resultat efter finansiella poster, tkr -188 250 -70 -159
Soliditet, % 15 17 13 14
Kassalikviditet, % 124 172 120 136
Underhallsfond, tkr 498 448 423 398
Lan per kvm bostadsyta, kr 3200 3294 3389 3483
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 673 673 673 667
Genomsnittlig skuldréanta, % 1,29 1,80 2,47 3,08
Taxeringsvérde, tkr 26 234 26 234 23 262 23 262

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel
balanserat resultat 252 668
arets resultat -187 951
Totalt 64 717
Styrelsen foéreslar att medlen behandlas s3 att
av fond for yttre underhall ianspraktas -300 000
reserveras till fond for yttre underhall 25000

i ny rékning éverfors 339717
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Totalt
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64 717

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

Férandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Upplatelse-
avgift

Fond fér yttre
underhall

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Totalt

Arets férandringar
av eget kapital
Belopp vid 110 175
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstamman

Reservering till
fond for
yttre underhall

lanspraktagande
av fond fér

yttre underhall
Balanseras i

ny rékning

Arets resultat

378 950 448 462

50 000

52708

199 960

249 960

-249 960

-187 951

1240 255

50 000

-50 000

-187 951

Belopp vid 110 175

arets utgang

378 950 498 462

252 668

-187 951

1052 304
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséattning 2 1330 152 1299 656
Summa rorelseintikter 1330152 1299 656
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 154 169 -701 648
Ovriga externa kostnader -78 635 -81 686
Personalkostnader 4 -51 871 -
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -157 273 -157 281
Summa rérelsekostnad -1 441 948 -940 615
Rérelseresultat -111 796 359 041
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 604
Rantekostnader och liknande resultatposter -76 168 -109 685
Summa finansiella poster -76 155 -109 081
Resultat efter finansiella poster -187 951 249 960
Resultat fore skatt -187 951 249 960

Arets resultat -187 951 249 960
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6578 574 6 734 847
Inventarier, verktyg och installationer 6 1000 2000
Summa materiella anlaggningstillgdngar 6 579 574 6 736 847
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 823 6 823
Summa finansiella anldggningstillgdngar 6 823 6 823
Summa anlaggningstillgangar 6 586 397 6 743 670
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 30736 32509
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 106 15 349
Summa Kortfristiga fordringar 67 842 47 858
Kassa och bank

Kassa och bank 533 408 720 277
Summa Kassa och bank 533 408 720277
Summa omsittningstillgangar 601 250 768 135
SUMMA TILLGANGAR 7 187 647 7 511 805
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110175 110 175
Upplatelseavgift 378 950 378 950
Fond fér yttre underhall 498 462 448 462
Summa bundet eget kapital 987 587 937 587
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 252 668 52708
Arets resultat -187 951 249 960
Summa fritt eget kapital 64 717 302 668
Summa eget kapital 1052 304 1240 255
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 5823 972 5995 596
Skulder till intresseféretag -171 624 -171 624
Summa langfristiga skulder 5652 348 5823972
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 171 624 171624
Leverantérsskulder 125 511 59 611
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 185 860 216 343
Summa kortfristiga skulder 482 995 447 578

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7187 647 7511 805
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -111 796 359 041
Erhalina rantor 13 604
Erlagda réantor -76 168 -109 685
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 157 273 157 281

-30 678 407 241

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -30 678 407 241
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -19 984 198
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 35418 18 993
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -15 244 426 432
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -171 624 -171 624
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -171 624 -171 624
Arets kassafléde -186 868 254 808
Likvida medel vid arets borjan 720 276 465 468
Likvida medel vid arets slut 533 408 720 276
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Kassalikviditet
Lan per kvm bostadsyta

Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar
Omsiittningstillgéangar i férhallande till kortfristiga skulder
Bokford laneskuld i fsrhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked

9(13)

Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhéllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked

Genomsnittlig skuldranta

Avskrivningar

Bokférd réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej

foremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Stamrenovering 87
Renovering 87
Renovering tak och fasad 40
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyror 36 000 36 000
Arsavgifter 1225184 1225184
Kabel-Tv 68 248 37 392
Kravavgift 720 1080
Summa 1330 152 1299 656



Brf Hjalte
717600-0805
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskétsel 70 068 68 220
Stad 43 500 40 500
Ovriga fastighetskostnader 9 826 456
Reparationer 90 570 22 879
Reparation byggnad 329 459 -
Serviceavtal 4 924 4741
El 36 418 42 893
Fjarrvarme 293 178 289 405
Vatten 61778 63 010
Sophémtning 50 789 36 217
Fastighetsférsakring 30932 29 236
Bredband 25740 -
Kabel-Tv 54 677 53 568
Fastighetsskatt 52 310 50 523
Summa 1154 169 701 648

Not 4 Personalkostnader

Styrelsen kommer att besluta om ett styrelsearvode pa ett halvt prisbasbelopp att férdelas pa
styrelsens medlemmar enligt styrelsens omddme.

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,

inklusive pensionskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Arvoden och andra erséttningar: 39 470 -
Totala I6ner och ersattningar 39470 -
Sociala avgifter enligt lag och avtal 12 401 -

Totala arvoden och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 51871 -
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Not 5 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 8 673 002 8 673 002
8 673 002 8 673 002
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets boérjan -1 938 155 -1781874
- Arets avskrivning enligt plan -156 273 -156 281
-2 094 428 -1 938 155
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 6 578 574 6 734 847
Taxeringsvirde 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsheteckning Luthagen 43:3
Taxeringsvarde byggnad: 13 364 000 13 364 000
Taxeringsvarde mark: 12 870 000 12 870 000
26 234 000 26 234 000
Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt féljande
Bostéader: 26 000 000 26 000 000
Lokaler: 234 000 234 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 203 203 203 203
Utgaende anskaffhingsvéarde 203 203 203 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -201 203 -200 203
- Arets avskrivning enligt plan -1 000 -1 000
Utgaende avskrivningar enligt plan -202 203 -201 203
Utgaende redovisat virde 1000 2000
Not 7 Andelar i intresseorganistationer
2017-12-31 2016-12-31
Andel i bostadsrattsférening 6 823 6 823
Redovisat varde vid arets slut 6 823 6 823
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Not 8 Langfristiga skulder
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Lanets Amorteringar
Réanta%  omséttnings- ar 2017 enl Lanebelopp Lanebelopp
2017-12-31 dag laneavtal 2017-12-31 2016-12-31
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Swedbank 1,80 2020-03-25 37 500 1265625 1303125
Swedbank 0,90 3-man 72 000 2 430 000 2 502 000
Swedbank 1,58 2021-05-25 37 500 1265 625 1303125
Swedbank 1,23 2019-11-25 13 000 435 500 448 500
Swedbank 0,90 3-man 11624 427 222 438 846
Totalt 171 624 5823 972 5995 596
-171 624
5 652 348
Not 9
Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetinteckning Luthagen 43:3 6 400 000 6 400 000
Summa stéllda sakerheter 6 400 000 6 400 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 10 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Installation av elektroniskt passagesystem och porttelefoner i fastighetens fyra trappuppgangar pagar.
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Underskrifter
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Till Brf Hjaltes arsméte/féreningsstdmma 2018.

Revisionsberattelse Brf Hjalte

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning
[ Bostadsrattsforenmgen Hjalte i Uppsala, org nr 717600-0805, for rakenskaps-
aret 2017.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen
och fér att arsredovisningslagen tlllampas vid upprattandet av arsredowsmngen
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér
att jag planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut
sakerhet forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt
att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de
upprattat arsredowsnmgen samt att utvardera den samlade informationen

i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasenthga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovis-
ningslagen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlig-
het med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiattelsen ar
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och
balansridkningen for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Uppsala < /X4 2018
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Kerstin Hedlund
Revisor BRF Hjalte



