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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten |

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrittslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.
Foreningen é&r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1935-12-19.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-06-28.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy ér att f6ja bostadsrittslagen. Nyttjanderétten till 1igenhet som innehas med bostadsritt dr
forverkad och foreningen ér séledes berattigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning om ligenheten
utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overldtelse

Vid ldgenhetsoverlételser far overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren pd maximalt 2,5% av géllande
basbelopp. Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med 1% av géllande basbelopp. Samtliga avgifter
handldggs av Nabo AB i Uppsala.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Luthagen 43:3, Geijersgatan 38-40 pa adressen Geijersgatan 38A i
Uppsala. Féreningen har 1 lokal (butik) med hyresritt och 38 bostadsritter om totalt 1845 kvm, varav 1820 ir
lagenhetsyta och 25 kvm é&r lokalyta. Inga parkeringar ingér med byggnaderna.

Ldgenhetsfordelning
I 1 rum och kok
16 1,5 rum och kok
12 2 rum och kok

9 2,5 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll gors i enlighet med foreningens stadgar.

Byggnaden é&r skadedjurs- och fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar.
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Styrelsens sammansdttning

Anne-Marie Benson Ordforande
Jonas Eriksson Kassor
Bjorn Stjernberg Sekreterare
Nicklas Andersson Ledamot
Lisa Nilsson Ledamot
Eva Engstrom Suppleant
Firmateckning

Firma tecknas av 2 ledaméter i forening.

Revisorer
Bjorn Angerfors  Revisor
David Forsberg  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantriden.

Utforda historiska underhall
Spolning av lagning av ror och brunnar utanfor fastigheten pa grund av att cykelforradet har

218 blivit dversvimmat vid skyfall.

2018 Belysning har dragits in till sopstationen dér det tidigare var morkt under vintertid.
2018 Ventilationen har forbéttrats i relaxrummet utanfor bastun samt i gymmet.

2018 Wifi har installerats i kdllaren. .

2017 Ny undercentral, nytt klinkergolv lagt i tvdttstuga, torkrum och relaxrum.
2014-2015  Ett gym har inretts i undercentralen med traningsutrustning samt dusch och bastu.
2011 Tak, fasad och balkongrenovering.

2007 Grunden pa baksidan isolerades.

2001 Stambyten (relining) av el, samt in- och utvatten.

1996 Grunden pé framsidan isolerades.

1992 Treglasfonster installerades

Utforda underhall 2019

Malning av trapphusen och de ytterdorrar som inte har bytts ut till sékerhetsdorrar, sa vi har
en enhetlig gron farg pé alla dorrar.

Ny belysning med rorelsedetektorer i trapphusen.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, vilket medforde en rad atgérder i lagenheter och
butik samt rengdring av samtliga ventilationskanaler fran tak och vind.

Portkodlas har installerats och driftsatts.
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Mangelrummet har tomts och planeras inredas till gastrum/métesrum sé sméningom.

Uppgradering av sékringar i kdllaren fran 25A till 35A for att minska risken for
driftstorningar.

Installation av eluttag pa vinden.

Byte av armatur i mellangéngen.

Fler sdkerhetsdorrar har satts in hos fler, totalt har 15 medlemmar bytt dérr.

Nya anslagstavlor i trapphusen med uppdaterade namn med enhetliga bokstiiver.

Arlig stiddag med réjning och stidning av hobbyrum, tvittstuga och torkrum samt
tradgardsarbete.

Lépande underhall t ex lagning av tvéttmaskin och torktumlare, justering av belysning i
trapphus som inte fungerat tillfredstéllande, kontakter med grannforening avseende
sophdmtning, m m.

Avtal med leverantorer

Nabo Ekonomisk Forvaltning
Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel PD Miljévardsservice AB
Stidning, fonsterputs av trapphus och kéllare Glans och Fresh i Sverige AB
Telenor Bredband, internetTV, telefoni
Cemantech AB/Secor Sékerhetsdorrar

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arsavgifterna hojdes med 6% fr o m 1 juli 2019.

Foreningen har haft stora kostnader framfor allt for de atgidrder som vidtogs efter den obligatoriska
ventilationskontrollen, OVK, i februari. Ett 30-tal ligenheter samt butiken fick diverse anméarkningar. Dessa ir
nu atgirdade. Dessutom fick ett stort antal s k rensluckor tas upp i réren pa vinden for att mojliggora rengdring
av dessa. Direfter har en ny kontroll gjorts som dr godkédnd. Ca 200 tkr har detta kostat féreningen men till
nidsta OVK riknar vi med att inte behova vidta nigra atgérder. Styrelsen beslot att foreningen skulle sta for
samtliga kostnader 4ven de som var foranledda av lagenhetsinnehavaren t ex forsatta ventiler, felaktiga don
(flaktar), i syfte att fi igenom atgérderna sa smidigt och snabbt som mgjligt, vilket dock innebar en hogre
kostnad for foreningen.

En annan stor dtgird har varit malning av trapphusen och de dorrar som inte har blivit utbytta till
sikerhetsdorrar, sd att vi nu har enhetliga dorrar, oavsett om de dr gamla eller nya. Detta kostade féreningen ca
180 tkr.

En tredje stor atgérd har varit att installera portkodlas till en kostnad av ca 50 tkr.

Dessa dtgérder ér 1angsiktiga investeringar. Med tanke pa de stora kostnaderna planeras dirfér inga stora
atgdrder under 2020 utan endast nddvéndigt underhall pa grund av slitage eller att nagot gér sénder.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 63 st. Tillkommande medlemmar under éret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 64 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 5 gverlételser.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvérde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

2019
1415 604
-393 877
12

273 462

31 235 000

1 820
693
3011
1,50

2018
1392285
175018

15

223 462
26 234 000
1820

673

3106

1,33

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Foriandringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 110 175
Upplatelseavgifter 378 950
Fond, yttre underhall 223 462
Balanserat resultat 339717
Arets resultat 175018
Eget kapital 1227322
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg

ars resultat

175 018
-175 018
0

464 735

-393 877

70 858

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

200 000

-129 142

70 858

Disp av
ovriga poster

50 000
-50 000
-393 877
-393 877

2017
1330152
-187 951
15

498 462
26 234 000
1820

673

3200

1,29

2019-12-31
110 175
378 950
273 462
464 735

-393 877
833 445

Arsredovisning 2019

2016

1 299 656
249 960

17

448 462
26 234 000
1820

673

3294

1,80

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rovelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

1415 604
8735
1424339

-1 452 136
-74 809
-51 066

-156 903

-1734 914

-310 575

-83 302
-83 302

-393 877

-393 877

2018-01-01 -
2018-12-31

1391 145
1139

1392284

-875 939
-73 385
-34 126

-157 273

-1140 723

251 561

-76 543
-76 543

175 018

175 018
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier
Summa materiella anliggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar
Léngfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
11 6266 025 6 422 301
12 49 561 0
6315586 6422 301

13 6 823 6 823
6823 6823

6322 409 6429 124

11 260 51500

14 34716 34 886
95 080 59 623

141 056 146 009

241910 652 131

241910 652 131

382 966 798 140

6 705 375 7 227 264
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Atrsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
489 125 489 125

273 462 223 462

762 587 712 587

464 735 339717

-393 877 175 018

70 858 514 735

833 445 1227322

15 5309 100 5480 724
5309 100 5480724

171 624 171 624

152 185 135 503

1700 170

-100 -1 137

237 420 213 058

562 829 519 218

6 705 375 7227 264
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingéir i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frén lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01 -
2019-12-31
652 131

-393 877

0

156 903
0

0

-236 974

4953
43 612
-188 409

-50 188
-50 188

0
0
-171 624
-171 624

-410 221

241 910

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31
533 408

175 018

0
157273
0
0
332 291

-78 167
36222
290 347

(=)

0
0
-171 624
-171 624

118 723

652 131
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hjalte har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1,15-10 %
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestédr av en avgift pd 1 377 SEK per ligenhet.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintdkt kabel-tv 116 580 129 960
Hyresintékter, bostidder 37 080 36 000
Arsavgifter, bostider 1261 944 1225185
Ovriga intikter 8 735 1139
Summa 1424339 1392284

10
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Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel

Stiddning

Tradgérdsarbete
Ventilationskontroll OVK
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall

Byte till rorelsestyrd belysning i trapphus

Malning av trapphus
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvéarme

Sophdmtning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019
99 324
55250
35174

129623
0
319371

2019

149 766
149 766

2019
35313
277900
313213

2019

42749
291 097
45 281
83 523
462 650

2019
40 842
35883
54 676
13135

207 136

2018
73 404
49 875

9156

0

6412

138 847

2018

70 952
70 952

2018

2018
34 640
300 046
41 008
70 842
446 536

2018
77220
34 906
53 146
54332

219 604

11
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Datakommunikation
Forbrukningsmaterial

Kontorsmtrl trycksaker
Postbefordran

Telekommunikation

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

Arsredovisning 2019

2019

54 492
3408
0
4165
0

664
1823
10 257
74 809

2019
0

11 621
39 445
51066

2019
83 269
33
83302

2019-12-31

8 673 002
8673 002

-2 250701
-156 276
-2406 977

6266 025
28450

15377 000
15 858 000
31235000

2018

54 051
3283
1795
8192

359

0

0
5706
73 385

2018
3250
7786

23 090
34126

2018
76 543
0

76 543

2018-12-31

8673 002
8 673 002

-2 094 428
-156 273
-2250701

6422 301
28 450

13 364 000
12 870 000
26 234 000

12
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde

Inkdp

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgédende restvirde enligt plan

Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i bostadsrittsforeningar
Summa

Not 14, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Summa

Varav amorteras inom 12 mdnader

Not 16, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Réntedndringsdag

2020-11-28
2021-05-25
2020-03-25
2020-01-29
2020-01-29

Arsredovisning 2019

2019-12-31

203 203
50 188
253 391

2019-12-31

6823
6823

2019-12-31

34716
34716

Rintesats
2019-12-31
1,51 %
1,58 %
1,80 %

1,40 %

1,40 %

Skuld
2019-12-31
409 500

1 190 625

1 190 625
2286 000
403 974
5480724

171 624

2019-12-31

6 400 000
6400 000

2018-12-31

203 203
0
203 203

-202 203
-1 000
-203 203

=

2018-12-31

6 823
6 823

2018-12-31

34 886
34 886

Skuld
2018-12-31
422 500
1228 125
1228 125
2358 000
415 598
5652348

171 624

2018-12-31

6400 000
6400 000

13
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Till Brf Hjaltes &rsméte/féreningsstédmma 2020

Revisionsberittelse Brf Hjalte 2019

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Hjalte i Uppsala, org nr 717600-0805, for rakenskapsaret
2019.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Vart
ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen p& grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att
vi planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet
fdrsakra oss om att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat arsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhéllanden i foreningen for att kunna beddéma om nagon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att Var revision ger 0oss
rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllining per den 31 december
2019 i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och
balansrikningen fér féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Uppsala 2020-03-11
Bjorn Angerfors. David Forsberg

Revisor Brf Hjalte Revisor Brf Hjalt
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