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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Hjalte, 717600-0805 far harmed avge arsredovisning fér 2011. Arsredovisningen &r
upprattad i svenska kronor.

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsl&genheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Uppléatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsrattslagenheter far endast ske till fysisk person.

Foéreningens byggnader
Byggnaderna, som uppférdes 1936, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Luthagen 43:3.
Fastigheten &r fullvardes- och skadedjursférsakrad hos Lansférsakringar.

Féreningens byggnad innehaller 39 lagenheter som upplats med bostadsratt och 1 lokal som upplats
med hyresratt.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsvbesked uppgar till 1845 kvm, varav 1820 kvm utgor
lagenhestyta.

Lagenhetsférdelning:
1st 1 rum och kék
16 st 1,5 rum och kék
12 st 2 rum och kék
10 st 2,5 rum och kék

Fastighetens tekniska status
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras é&rligen.

Foreningsfragor

Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 7 verlatelser skett.
Styrelsen har restriktiv policy nér det galler andrahandsuthyrning och har under aret godként 6 st
andrahandsuthyrningar.

Vid lagenhetsoéverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa f.n. 1100 kr. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras kdparen med f.n. 440 kr.
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Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst 3 och hogst 5 ledaméter med 2 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2011-04-30 och dérpa paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning:

Magnus Petersson Ledamot
Stina Oras Ledamot
Erik Hjertberg Ledamot
Jonas Eriksson Ledamot
Eva Engstrom Ledamot
Hakan Selin Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva i férening, samt av den eller de som styrelsen
utsett.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kerstin Hedlund och Albert Mihranyan.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Fullstandig renovering av tak, fasad och balkonger. Nya postinlagg.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter 2011
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2011.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift erlaggs med det Iagsta av vardet 1 302 kr per l&genhet eller 0,4% av fastighetens

taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar av not 4.

Inkomstskaft
Foreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsféretag. Eftersom foreningen inte har
nagot underskottsavdrag betalar Brf Hjalte for narvarande 26,3% i inkomstskatt pa kapitalinkomster.

Budget fér nasta ar
Ingen hajning av avgifter 2012.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Service Uppsala AB.

Ekonomisk oversikt
2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31

Nettoomsattning, tkr 1230 1224 1228 1216
Arets resultat, tkr 133 339 343 -41
Underhallsfond, tkr 313 263 213 203
Genomsnittlig skuldranta, % 3,9 3,2 38 51
Taxeringsvarde, tkr 20 067 20 067 16 140 16 140

Nyckeltalsdefinitioner framgér av tillaggsupplysningar
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Forslag till resultatdisposition
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Belopp i kr

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel
balanserat resultat 321680
arets resultat 133 223
Totalt 454 903

Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att

reserveras till underhélisfond 100 000
i ny rékning éverfors 354 903
454 903

Totalt

Foreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsiéttning

Arsavgifter och hyror 1 1230018 1223818
S:a Nettoomsittning 1230018 1223818
Kostnader for fastighetsférvaltning

Fastighetskostnader 2 -547 347 -596 910
Fastighetsavgift -50 146 -49 196
Ovriga externa kostnader -133 459 -46 577
Personalkostnader 3 -27 163 -19 703
S:a kostnader for fastighetsforvaltning -758 115 -712 386
Avskrivningar 4,5 -164 159 -65 278
Rorelseresultat 307 744 446 154
Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter 16 202 1149
Réantebidrag 874 3010
Rantekostnader -191 597 -111 617
Resultat efter finansiella poster 133 223 338 696
Resultat fore skatt 133 223 338 696

Arets resultat 133 223 338 696
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 4 7 458 635 3656 274
Inventarier 5 38 034 50 712
7 496 669 3 706 986

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 823 6 823
6823 6 823
Summa anldggningstillgangar 7503 492 3713 809

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3499 -
Ovriga kortfristiga fordringar 29314 29 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 17 733 11 941

50 546 41027
Kassa och bank 579133 1123 152
Summa omsattningstillgangar 629 679 1164 179

SUMMA TILLGANGAR 8133171 4 877 988
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatskapital 110 175 110175

Upplatelseavgift 378 950 378 950

Reservfond 18 600 18 600

Underhallsfond 312726 262 726
820 451 770 451

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 321680 32 984

Arets resultat 133 223 338 696
454 903 371680

Summa eget kapital 1275 354 1142 131

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 6 356 750 3431279

Né&sta ars amortering -160 000 -71 148

6 196 750 3360 131

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 160 000 71148

Leverantérsskulder 45103 82 122

Skatteskulder 2142 1313

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 9 453 822 221 143
661 067 375726

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8133 171 4 877 988

Stillda panter och sdkerheter

Fastighetsinteckningar 6 400 000 4 266 450

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmidnna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas 6verensstammer med arsredovisningslagen samt
bokfsringsnamndens aliménna rad och végledningar. Redovisningsprinciperna ar dar annat inte anges
oférandrade med féregaende ar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhédllande till genomsnittliga fastighetslan

Omsittningstillgadngar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoférsaljningsvarde.

Underhallsfond
Reservering till fSreningens underhalisfond ingér i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperioder.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestédende vardenedgéang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tillgéngar.

Anlaggningstiligdngar % per &r
Byggnader 1
Renovering 1,15
Stamrenovering 1,15
Renovering tak och fasad 25
Bredband 20
Inventarier 20
Antal anstélida

Under &ret har foreningen inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstdmman.
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Noter

Not1 Foreningens intidkter
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2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Hyror 42 000 36 000
Arsavgifter 1149 576 1149 576
Kabel-Tv 37 392 37 392
Kravavgift 1 050 850
Summa 1230018 1223 818
Not 2 Fastighetskostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsskotsel 59 357 58 860
Stad 21760 21 760
Ovriga fastighetskostnader 289 9 560
Reparationer 30618 56 121
Serviceavtal 4126 41086
El 34 599 31764
Fjarrvarme 243 374 255 738
Vatten 49 580 56 537
Sophé&mtning 31010 32 898
Fastighetsforséakring 24 371 23740
Kabel-Tv 48 263 45 826
Summa 547 347 596 910
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Loéner och andra erséttningar:
Styrelsearvode 21200 15 000
Totala l6ner och erséattningar 21200 15 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 5963 4703
Totala I6ner och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 27 163 19703
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Not 4 Byggnader och mark
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2011-12-31 2010-12-31

Byggnad

Anskaffningsvérde

Ingaende anskaffningsvarde 504 350 504 350
Utgaende anskaffningsvarde 504 350 504 350
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -321 923 -316 923
Arets avskrivning pa byggnad -5 044 -5 000
Utgaende avskrivningar enl plan p& byggnad -326 967 -321 923
Utgaende redovisat vdrde pa byggnad 177 383 182 427
Renovering

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 1 538 360 1538 360
Utgéende anskaffningsvéarde 1538 360 1538 360
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -397 863 -380 163
Arets avskrivningar -17 691 -17 700
Utgaende avskrivningar enligt plan -415 554 -397 863
Utgaende redovisat virde fér renovering 1122 806 1140 497
Stamrenovering

Anskaffningsvérde

Ingaende anskaffningsvérde 2 600 000 2 600 000
Utgaende anskaffningsvarde 2 600 000 2 600 000
Avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar enligt plan -295 100 -265 200
Arets avskrivningar -29 900 -29 900
Utgéende avskrivningar enligt plan -325 000 -295 100
Utgaende redovisat virde fér renovering 2 275 000 2 304 900
Renovering tak och fasad

Anskaffningsvarde

Arets inkép 3953 842

Utgaende anskaffhingsvérde 3953 842 -
Avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar -98 846

Utgaende avskrivningar enligt plan -98 846 -
Utgaende redovisat vdrde for renovering 3 854 996 -
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Mark
Anskaffningsvérde
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Ingéende anskaffningsvarde 28 450 28 450
Utgaende anskaffningsvéarde 28 450 28 450
Utgaende redovisat vérde for mark 28 450 28 450

Taxeringsvérde 2011-12-31 2010-12-31
Taxeringsvarde byggnad: 12 027 000 12 027 000
Taxeringsvarde mark: 8 040 000 8 040 000

20 087 000 20 067 000
Taxeringsviardet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 20 000 000 20 000 000
Lokaler: 67 000 67 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2011-12-31 2010-12-31
Anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvéarde 198 203 134 813
Arets inkop 63 390
Utgéende anskaffningsvarde 198 203 198 203
Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -147 491 -134 813
Arets avskrivning -12 678 -12 678
Utgaende avskrivningar enligt plan -160 169 -147 491
Utgaende redovisat virde 38 034 50 712
Not 6 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2011-12-31 2010-12-31

Forutbetalt Com Hem 12 293 11 941
Riflex 5 440 -
17 733 11 941

Not 7 Eget kapital

Insats-  Reserv- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
fond  resultat resultat

kapital fond

Arets féréndringar av eget kapital

Belopp vid arets ingang 110175 18 600
Disposition enligt féreningsstamma

Overféring till underhallsfond

Balanseras i ny rékning

Arets resultat

262 726

50 000

32984 338696

288 696 -338 696

133 223

Belopp vid arets utgang 110175 18 600

312726 321680 133223
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Not 8 Langfristiga skulder
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Amorteringar
Réntan &r ar 2011 enl Lanebelopp
Rénta% bunden tom laneavtal 2011-12-31
Langivare
Swedbank 412 2013-06-25 37 500 1490 625
Stadshypotek 3,45 Rorlig 72 000 2 862 000
Swedbank 4,47 2016-05-24 37 500 1490 625
Swedbank 4,60 Rarlig 13 000 513 500
Totalt 160 000 6 356 750
Kortfristig del nasta ars amortering -160 000
6 196 750
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda hyresinkomster 126 762 135 377
Upplupna rantor lan 54 211 24 956
Upplupna styrelsearvoden 17 000 15 000
Upplupet Vattenfall, fjgrrvérme 26 871 32 554
Upplupet Vattenfall, el 9774 8175
Upplupna soc avg 5400 4 800
Upplupet Ragn Sells 508 -
Upplupet Uppsala kommun 846 -
Upplupet Bygg-Sven i Ostervéla 203 042 -
Upplupet Miljovardsservice 4923 -
Upplupet Uppsala vatten 4 485 -
Upplupet Swedbank - 281
2 221 143
Underskrifter

Eva Engstrém

_StirerOTas

Min revisionsberéattelse har lamnats 2012-

Kerstin Hedlund och Albert Mihranyan

Lo dedind. &

_Erik Hiertberg~ #ska., Aeb <

W

Jonas Eriksson

DA



Ordlista

Anlaggningstillgdngar

Avskrivningar

Balansrékning
Forvaltningsberittelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshdjning

Kapitaltillskott

Korfristiga skulder

Likviditet

Léangfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgdngar
Pants#ttning

Resultatrdkning

Soliditet
Stillda panter

Underhéllsfond

Upplupna intékter
Upplupna kostnader

Upplatelse

Upplatelseavgift

Upplatelseavtal
Arsavgift

Arsstimma

Tillg&ngar i féreningen som #r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl a féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pé flera ar.

Finns med i drsredovisningen och visar pa foreningens tillgéngar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som &terger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestdende hos fSreningen for att anvéndas till underhall av ldgenheten.

Den skyldighet som en bostadsrattshavare har att skéta underhallet av sin ldgenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsritt gjorde nir bostadsrétten var ny och skulle
kopas for forsta gangen.

Beslut pa foreningsstimma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pé lan eller reparera huset. Kan
ocksa vara del av de amorteringar som freningen gjort under den tid man dgt bostadsrétten.
Tillskottet kan i allménhet anviindas for att minska reavinstskatten. Se insatshéjning.

Skulder som ska regleras inom ett r.

Matt pi den kortsiktiga betalningsférmégan, det vill siga hur mycket pengar foreningar har i
framfbr allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.
Férslag som medlemmar vill att den 4rliga foreningsstimman skall besluta om.
Andra tillgdngar &n anldggningstillgingar, det vill sédga for kortvarigt bruk.

Att limna egendom (bostadsrétt) som pant till sékerhet for exempelvis lan.
Finns intagen i 4rsredovisningen och visar hur féreningens intdkter och kostnader ser ut och om
foreningen gatt med vinst eller forlust.

Ett métt pd den l&ngsiktiga betalningsformagan.

Pantbrev, fastighetsinteckningar som lémnats som sikerhet for erhéllna lan.

Fond som féreningen gor avsittning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehéller ej likvida
medel.

Intikter som tillhér rikenskapséret men ej erhéllits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhér rikenskapsaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gér nir bostadsritt tillskapas firsta gdngen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av forening d& exempelvis en hyresritt konverteras till
bostadsritt. Féreningen vill dd ha mer betalt &n vad de ursprungliga kparna var tvungna att
betala. Kan sigas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingds mellan forening och kdpare dé en bostadsrétt tillskapas och kops forsta
gangen.

Den avgift som en bostadsrittshavare betalar till foreningen for att tacka foreningens olika
kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per manad.

Det rliga mote varje forening méste ha for att ta stéllning till det gdngna rdkenskapsaret. P4
mdtet behandlas och godkiinns rikenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val
samt fattas beslut §ver olika forslag.
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Brf Hjalte Budgetforslag 2012
Handlaggare: Jennie Norlen
Utfall tom
Budget 2012 Budget 2011 2011-12-31 % av budget
INTAKTER
3010 Hyror 42000 36000 42 000 117%
3020 Arsavgifter 1149 600 1149 600 1149 576 100%
3070 Kabeltv 37 400 37 400 37 392 100%
3215 Kravavgift 0 0 1050 0%
SUMMA INTAKTER 1229 000 1223 000 1230 018 101%
Fastighetskostnader
4110 Fastighetsskotsel -60 900 -60 700 -59 357 98%
4120 Stad -22 500 -22 500 -21 760 97%
4190 Ovriga fastighetskostnader -10 000 -10 000 -289 3%
4300 Reparationer -73 400 -88 600 -30 618 35%
4392 Serviceavtal -4 200 -4 200 -4 126 98%
4610 El -32 300 -32 400 -34 599 107%
4620 Fjarrvarme -240 800 -249 000 -243 374 98%
4630 Vatten -56 100 -58 000 -49 580 85%
4640 Sophamtning -34 100 33000 31 010 94%
4710 Fastighetsforsakring -25 200 -25 000 -24 371 97%
4760 Kabel TV -48 300 -45 500 -48 263 106%
S:a fastighetskostnader -607 800 -628 900 -547 347 87%
Fastighetsskatt
4800 Fastighetsskatt -52 600 -50 200 -50 146 100%
S:a fastighetsskatt -52 600 -50 200 -50 146 100%
Ovriga kostnader
5460 Foérbrukningsmaterial -2 500 -2 500 -2 223 89%
6230 Datakoemmunikation 0 0 -990 0%
6250 Porto -3 500 -3 000 -2 864 95%
6480 Forvaltningsarvode -42 500 -41 000 -41 166 100%
6550 Konsultarvoden 0 0 -40 000 0%
6570 Bankkostnader -2 500 -1 500 -45 308 3021%
6991 Ovriga kostnader -3 000 -3 000 -908 30%
S:a 6vriga kostnader -54 000 -51 000 -133 459 262%
Lénekostnader
7110 Styrelsearvoden -17 000 -17 000 -21 200 125%
7510 Arbetsgivaravgifter -5 400 -5 400 -5 313 98%
7565 Arbetsgivaravgift 18-25 0 0 -650 0%
S:a I6nekostnader -22 400 -22 400 -27 163 121%
SUMMA KOSTNADER -736 800 -752 500 -758 115 101%
RORELSERESULTAT FORE A\ 492 200 470 500 471 903 100%
AVSKRIVNINGAR
7821 Avskrivning byggnader -5 000 -5 000 -5 044 101%
7822 Avskrivning renovering -17 700 -17 700 -17 691 100%
7823 Avskrivning rot-atgérder -29 900 -29 900 -29 900 100%
7825 Avskrivning renovering -98 800 0 -98 846 0%
7832 Avskrivning inventarier -12 700 -12700 -12 678 100%
SUMMA AVSKRIVNINGAR -164 100 -65 300 -164 159 251%
RORELSERESULTAT EFTER # 328 100 405 200 307 744 76%



Utfall tom

FINANSIELLA INTAKTER/KOSTNADER

Rénteintdkter
8310 Ranteintakter
8314 Skattefria ranteintakter
8440 Rantebidrag

S:a ridnteintédkter

Réntekostnader
8410 Rantekostnader
8422 Dréjsmalsrantor

S:a rdntekostnader

RESULTAT EFTER FIN. INT/KC
RESULTAT FORE SKATT

Arets skattekostnad

ARETS RESULTAT

Budget 2012 Budget 2011 2011-12-31_% av budget
0 0 15 974 0%

0 0 228 0%

0 0 874 0%

0 0 17 076 0%
252600  -126900  -191590 151%
0 0 7 0%
252600 126900  -191597 151%
75 500 278 300 133 223 48%
75 500 278 300 133 223 48%

0 0 0 0%

75 500 278 300 133 223 48%



